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Gemeinde Dachsberg
AuRenbereichssatzung ,Finsterlingen, 1. Anderung”
Satzung

gemal § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit §13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren)

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert
worden ist.

3. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

4. Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020

jeweils in der letztgliltigen Fassung

Aufgrund des§ 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit§ 4 der Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg (GO BW) hat der Gemeinderat der Gemeinde Dachsberg in 6ffentlicher Sit-
zung die Aullenbereichssatzung:

"Finsterlingen, 1. Anderung"
am 07.03. 2023 als Satzung beschlossen:

81
Wohnzwecken dienende Vorhaben im AuRenbereich

Vorhaben auf Grundstiicken im rdaumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die Wohnzwecken die-
nen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber

Flachen fur die Landwirtschaft oder den Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§2
Handwerksbetriebe, Gewerbebetriebe und
kommunaler Infrastruktur dienende Vorhaben im AuBenbereich
§ 1 dieser Satzung gilt fur kleinere Handwerksbetriebe, Gewerbebetriebe sowie Einrichtungen der

kommunalen Infrastruktur im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung entsprechend.
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Satzung

§3

Zulassigkeit von Vorhaben

Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind nur zulassig, wenn sie sich hinsichtlich des Males
der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden und der Bauweise in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligen und die ErschlieSung gesichert ist. Dies gilt auch fiir Vorhaben, die
eine kleinere Kubatur als bestehende Wohn- oder Wirtschaftsgebdude aufweisen, sofern sie in Verbin-
dung mit bestehender Bebauung auf gleichem Grundstlick errichtet werden.

Flr die Zulassigkeit von Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung bleibt ansonsten
§ 35 Abs. 2 BauGB unberiihrt.

84

Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der AuBenbereichssatzung ergibt sich aus dem zeichne-
rischen Teil.

§5

Bestandteile der AuRenbereichssatzung

Die Satzung besteht aus dem
e zeichnerischen Teil im MaRstab 1 : 5.000 vom 06.12.2022

Beigeflgt ist die
e Begriindung vom 06.12.2022

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach§ 10 BauGB in Kraft

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Dachsberg, den 16.03. 2023

. signiert

ag | . [2F7 ) Dr. Stephan Biicheler
.. ./ 16.03.2023

\
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Dr. Stephan Biicheler

Burgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten: 17.03.2023
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AuBenbereichssatzung ,Finsterlingen, 1. Anderung’
Begriindung
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Gemeinde Dachsberg
Aullenbereichssatzung
,Finsterlingen, 1. Anderung”
Begriindung

Anlass und Ziel der Aufstellung der Au3enbereichssatzung

Flr den Ortsteil Finsterlingen wurde im Jahr 2000 eine AuRenbereichssatzung aufgestellt. Diese um-
fasste die vorhandenen Bebauung entlang der Straflen ,,Zum Bihl“ und ,,Hofmattstrale”. Der gesamte
Ortsteil ist zwar entsprechend der friiheren landwirtschaftlichen Nutzung mit Gebauden auf grofRen
Grundstlicken gepragt, durch den Strukturwandel sind jedoch nur noch wenige landwirtschaftliche
Betriebe vorhanden.

Die AuBenbereichssatzung wurde aufgestellt, um eine bauliche Weiterentwicklung fir die einheimi-
schen Biirger im Bestand und Baullicken zu erméglichen. Neben Wohngebaduden im klassischen Sinne
wurden mittlerweile auch Vorhaben geplant, die sich in der Kubatur vom Bestand unterscheiden. Es
liegt im Bestreben der Gemeinde, auch solche Vorhaben fiir die ansassigen Biirger zu ermdoglichen. Die
Aulenbereichssatzung muss deshalb gedandert werden.

Im Geltungsbereich der Aullenbereichssatzung gab es seit Aufstellung Grenzveranderungen. Der Gel-
tungsbereich soll im gleichen Verfahren auf aktuelle Grenzen angepasst werden

Durch die AuRenbereichsatzung sollen neben Wohngebduden auch kleinere Handwerksbetriebe oder

Einrichtungen der kommunalen Infrastruktur ermoglicht werden.

Lage, Beschreibung und GroBe der AuRenbereichssatzung
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Begriindung

5.1

Finsterlingen ist ein eigenstandiger Ortsteil der Gemeinde Dachsberg. Der Weiler besteht aus
ca. 20 Gebauden, die an zwei StralRen locker gruppiert sind. In der Mitte des Ortsteils befindet sich der
Bauhof der Gemeinde Dachsberg, in dem ein GroRteil der Gerdte und Fahrzeuge, die zur Unterhaltung
der kommunalen Infrastruktur bendtigt werden, untergebracht sind sowie der notwendigen Lagerfla-
chen fiir Material.

Flr den Norden von Finsterlingen wurde der Bebauungsplan ,,Hofmatt“ aus dem Jahr 1998 aufgestellt.
Hier sind mehrere Gewerbebetriebe angesiedelt.

Der Geltungsbereich der Anderung der AuRenbereichssatzung umfasst eine Flache von ca. 3, 1 ha.
Die genaue Abgrenzung ist dem beigefligten Lageplan zu entnehmen.

Verfahren nach § 35 Abs. 6 in Verbindung § 13 BauGB

GemadR den Bestimmungen des § 35 Abs. 6 BauGB kann eine AuRenbereichssatzung unter bestimmten
Voraussetzungen erlassen werden:

»,Die Gemeinde kann fiir bebaute Bereiche im AuBenbereich, die nicht (iberwiegend landwirtschaftlich
gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung be-
stimmen, dass Wohnzwecken dienende Vorhaben (...) nicht entgegengehalten werden kann, dass sie
einer Darstellung im Flachennutzungsplan tiber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widerspre-
chen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen. Die Satzung kann
auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen."

Die Anderung der AuRenbereichssatzung dient lediglich einer untergeordneten Erweiterung der Zulas-
sigkeit von Vorhaben, das Verfahren kann somit auch fiir die vorliegende Anderung angewendet wer-
den.

Inhalt der Anderung der AuBenbereichssatzung

Die AulRenbereichssatzung Finsterlingen ermoglicht Vorhaben, die
1. “Wohnzwecken dienen” und
2. ,Vorhaben.......... wenn sie sich hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung, der Gberbaubaren
Grundsticksflache und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen und keine
wesentlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes zu erwarten
sind”“.
Seit der Zeit der Aufstellung haben sich die Anforderungen an Wohngebaude verandert, respektive an
das Bauen im Bestand. So gibt es Bestrebungen, vorhandene Okonomiegebiude umzunutzen oder mit
Gebauden zu ergdnzen, die eine deutlich kleinere Kubatur aufweisen (z.B. Tiny Houses). Insbesondere
in den landlich gepragten Gemeinden mit ehemaligen Hofstellen und deren grofle umgebende Freifla-
chen bieten diese Moglichkeit der Nachverdichtung. In Finsterlingen soll dies ermoéglicht werden.

Es gibt eine in Siddeutschland verbreitete historische bauliche Besonderheit, die ermoglichte, dass
mehrere Generationen auf einer Hofstelle nebeneinander leben konnten. Es wurden kleinere Gebaude,
oft neben oder hinter dem eigentlichen Bauernhaus, in das die junge Generation nachgeriickt ist gebaut.
Diese deutlich kleineren Hauschen wurden meist , Leibgeding” oder , Ausgeding”, also Altenteil genannt.
Durch die Bedingung, dass die untergeordneten Gebadude ausschlieRlich in Verbindung mit Bestandsbe-
bauung und nur auf einem Grundstlick, das nichts eigens abgetrennt werden darf, ist wird die bauliche
Entwicklung entsprechend gesteuert, dass der traditionelle Gedanke der Ergdanzung mit kleineren Ge-
bduden zeitgemaR weiterentwickelt wird.
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5.2

5.3

5.4

Abgrenzung

Der Bauhof der Gemeinde Dachsberg ist in Finsterlingen angesiedelt. Die Anforderungen an die Einrich-
tung der Gemeinde wachsen mit der Gemeinde in Bezug auf Ausstattung und GréRe.

Durch eine moderate Erweiterung des Geltungsbereichs auf dem gleichen gemeindeeigenen Grund-
stlick (ca. 450 m?) soll der Gemeinde erméglicht werden, fur dringend bendtigtes Material und Fahr-
zeuge Uberdachte Lagerflachen zu schaffen

Die Grenze zwischen den Grundstiicken Flst. Nrn. 503 und 506 wurde gedndert. Das Grundstiick Nr. 503
war vollstandig im Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung ,Finsterlingen”. Die vergroRerte Flache
soll deshalb durch die Anderung in den neuen Geltungsbereich einbezogen werden.

Umweltbelange

Die zur Erweiterung des Bauhofes vorgesehene Teilfliche auf Grundstiick Flurst. Nr. 673/1 mit einer
GroRe von ca. 450 m? befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Nr. 3.37.012 ,,Dachsberg”.

Auszug aus der Schutzgebietsverordnung:

»Eine geringfligige Erweiterung in Anlehnung an die vorhandene Art der Bebauung und Nutzung wider-
spricht nicht den Zielen der Schutzgebietsverordnung, solange sie die Natur nicht schadigen, den Natur-
genuss nicht beeintrachtigen und das Landschaftsbild nicht verunstalten.”

Weitergehende naturschutzrechtliche Belange aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Dachs-
berg” miissen auf Ebene der Satzungsaufstellung noch nicht abschlieRend abgearbeitet werden. Dies
erfolgt erst auf der nachfolgenden Genehmigungsebene. Insofern ist es fiir den Erlass der Satzung aus-
reichend, wenn eine Beriicksichtigung und Bewaltigung dieser naturschutzrechtlichen Belange in den
nachfolgenden Genehmigungsverfahren moglich erscheint, wovon auf Grund des geringen Umfangs der
Erweiterung auszugehen ist. Zudem befindet sich die Teilfliche in einem Hangbereich hinter dem be-
reits bestehenden Bauhofsgebaude, eine bauliche MaBnahme miisste integriert werden und kann somit
kaum aus der Entfernung wahrgenommen werden. Ob tatsdchlich ein erheblicher Eingriff durch die Er-
weiterung der Bebauung entsteht, wird erstim Genehmigungsverfahren fiir das konkrete Bauvorhaben
gepruft.

Der Bereich nérdlich des Bauhofes ist fiir ein Anderungsverfahren der Landschaftsschutzgebietsverord-
nung vorgesehen, welches bereits bei der Unteren Naturschutzbehérde anhangig ist. Nach Abschluss
des Anderungsverfahrens stehen die Erlaubnisvorbehalte der AuRenbereichssatzung grundsitzlich nicht
mehr entgegen.

Weitere Schutzgebiete werden durch die 1. Anderung der AuBenbereichssatzung Finsterlingen nicht
tangiert.

ErschlieBung

Die ErschlieRung ist wie bisher durch die bestehenden Verkehrswege und Netze gesichert.

|

planungfuchs C;
Dachsberg, den 06.12.2022 Waltraut Fuchs Dipl.Ing. (FH)
’ Seestralfe 41 78315 Radolfzell

tel 07732 988 2550 mobil 01737535331
mail@planungfuchs de www_planungfuchs de
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8.2

8.3

Hinweise

Starkregen

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten ist bei Starkregenereignissen im Plangebiet mit wild ab-
flieBendem Oberflachenwasser zu rechnen. Es wird auf den Leitfaden "Kommunales Starkregenrisiko-
management in Baden-Wiirttemberg" der LUBW hingewiesen.

Dezentrale Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswassern

Es wird darauf hingewiesen, dass das auf dem Baugrundstiick anfallende nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser gemall § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 46
Abs. 3 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) sowie der Verordnung des Umweltministeriums
Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 dezentral zu beseitigen ist,
sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos moglich ist.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefligtem Plan ersicht-
lich wird.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruktur
notwendig. Glnstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom Bauherren bei unserem Bau-
herrenservice zu beantragen ist.

Der/die Bauherren mogen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn iber unser Internetportal des Bauher-
renservice oder unserem Eingangstor flir die Hauszufiihrungen melden. Die Kontaktdaten lauten: Tel.
+49 800 3301903 Web: https://www.telekom.de/bauherren
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